UCHWALA NR .................
RADY GMINY STOSZOWICE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
strefy aktywnosci gospodarczej we wschodniej czesci wsi Stoszowice II - Czegs¢ B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025r1. poz. 1153), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z uchwalg
Nr XVII/88/2025 z dnia 14 lipca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy aktywnosci gospodarczej we
wschodniej czesSci wsi Stoszowice II - Czgs¢ B, Rada Gminy Stoszowice stwierdza i uchwala co
nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze uchwalana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru strefy aktywnosci gospodarczej we wschodniej czgsci wsi Stoszowice II - Cze$¢ B, nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stoszowice wprowadzonego w formie ujednoliconej Uchwata Nr 11/15/2014 Rady Gminy Stoszowice
z dnia 30 grudnia 2014 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy
aktywnosci gospodarczej we wschodniej czgsci wsi Stoszowice I - Cze$¢ B, zatwierdzonego uchwata
Nr XXX1IX/247/2018 Rady Gminy Stoszowice z dnia 28 marca 2018 r., - w granicach okreslonych na
zatgczniku nr 1 do uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czgé¢ graficzna zmiany planu w skali 1:1000 bedaca integralng czgscig uchwaly, stanowigca
zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) dane przestrzenne - stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione w czeSci graficznej zmiany planu, sa
obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolem U-PP-PS.

§ 4. W tekscie uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy
aktywnosci gospodarczej we wschodniej czgsci wsi Stoszowice Il - Cze§¢ B, o ktorym mowa w § 2
ust. 1, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) pkt5 w §3 przyjmuje brzmienie:
5) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolami: U/P, U-PP-PS, R, KDD, KDPJ;

2) pkt 2 lit. a) w §9 przyjmuje brzmienie:
a) w terenach oznaczonych symbolami: U/P, U-PP-PS, KDD, KDPJ dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjne;j,
3) pkt4lit. ¢) w §10 przyjmuje brzmienie:

c) liczbe miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
wyznaczy¢ analogicznie, jak wskazano w przepisach odrgbnych, przy czym w terenie 1U-PP-



PS obowigzuje zapewnienie min. jednego stanowiska postojowego dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa przypadajacego na kazde rozpoczgte 10 stanowisk
postojowych;

4) po § 11 ust. 1 wprowadza si¢ ust. 1a w brzmieniu:

la. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1U-PP-PS, dla ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren uslug lub produkeji przemyslowej lub

skladow i magazynow;

w ramach ustug, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji terenow: ustug

handlu wielkopowierzchniowego, zdrowia i pomocy spolecznej, edukacji oraz kultu

religijnego;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

W zakresie zasad i standardow zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania

fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony poludniowo — zachodniej oraz poludniowej,

b) w przypadku podziatu na dziatki budowlane, za wyjatkiem dzialek wydzielanych
dla potrzeb powickszenia nieruchomosci sasiednich oraz regulacji granic
pomigdzy nieruchomos$ciami, a takze dzialek zwigzanych lokalizacja
infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych, ustala si¢ minimalng
powierzchnie dzialek budowlanych wynoszacg 5000 m?,

¢) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

— minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej: 2,0,
— minimalny udziat powierzchni biologicznie na dziatce budowlane;j: 0,1,

— maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,7;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw wynoszaca 20,0 m,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli wynoszacg 30,0 m,

¢) ustala si¢ nastgpujacg geometric dachow budynkéw: dachy ptaskie, dwu — lub
wielospadowe.

§ 5. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1, wprowadza si¢ zmiany okreslone
w czesci graficznej zmiany planu stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, o ktérym
mowa w § 2 ust. 2 pkt 1.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stoszowice.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



Uzasadnienie

Celem przedmiotowej zmiany planu jest dopuszczenie wickszej wysokosci budowli
realizowanych na obszarze dziatek ew. nr: 646/2 i 646/4, potozonych w miejscowosci Stoszowice,
objetych miejscowym planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy aktywnosci
gospodarczej we wschodniej czesci wsi Stoszowice II - Czgs¢ B, zatwierdzonego uchwata Nr
XXXIX/247/2018 Rady Gminy Stoszowice z dnia 28 marca 2018 r., (Dz. U. z 2018 r. poz. 660).

Cze$¢ graficzna zmiany planu sporzadzona zostala na mapie przyjetej do zasobu
geodezyjnego.

Z uwagi na specyfike zmiany planu, problematyka dotyczaca: sposobu realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2, 3 oraz 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze dotyczaca dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, nie dotyczy przedmiotowego aktu
planowania przestrzennego, stanowigcego zmiang funkcjonujacego planu zagospodarowania w bardzo
ograniczonym stopniu.

W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi€, iz
przedmiotowa zmiana planu stwarza przestrzen dla stosowania ww. rozwigzan, jednakze z uwagi na
stopien uszczegdtowienia zapisbw planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego
przeznaczenia terenu oraz ogélnych parametréw i wskaznikéw zabudowy, nalezy podkresli¢, iz
uniwersalne projektowanie stanowi narzedzie w zakresie ksztaltowania przestrzeni uzytkowej
stosowane na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych.

W zakresie zgodno$ci z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z uchwalg Nr LVIII/341/2024 z dnia 27 marca 2024 r. w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stoszowice wraz ze zmianami oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zamieszczono
zapis umozliwiajacy sporzadzanie aktualizacji obowigzujacych plandw zagospodarowania
przestrzennego w zaleznosci od zaistniatych potrzeb. Stwierdza si¢, iz zmiana planu jest zgodna z
wynikami analizy oraz ww. uchwala.

W zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, w zmianie planu nie
przewidziano nowych inwestycji, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi stanowia zadania gminy
finansowane z budzetu gminy.



